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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nazov materialu

Navrh na prediZenie doby ndjmu bytov prenajatych Narodnému
divadlu KoSice

Predklada Mgr. Lucia Gurbalova, namestni¢ka primatora
Spracovatel’ Oddelenie socidlnych veci

Datum zasadnutia 13.11. 2025

Cislo spisu MK/A/2025/23596

Uznesenie

MZ MR




Navrh na uznesenie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Mestske zastupitel'stvo v Kosiciach podla § 10 ods. 3 zakona €. 401/1990 Zb. o meste KoSice
v zneni neskorsich predpisov, § 98 ods. 7 a § 100 ods. 1 Statitu mesta KoSice

A. schvaluje

1. predizenie doby najmu podl'a ramcovej ndjomnej zmluvy &. NZ/035/2024 uzatvorenej medzi
mestom KoSice a Narodnym divadlom KoSice dia 29. 1. 2024 (d’alej len ,,zmluva®), a to
do 31. 1. 2028,

2. zvySenie njjomného za uzivanie predmetu ndjmu podla zmluvy od 1. 1. 2026 o 20 % oproti
najomnému ur¢enému uznesenim Mestského zastupitel'stva v Kosiciach ¢. 660 zo diia 11.
12.2024;

B. urcuje

nasledovné podmienky:

1. ak dodatok k zmluve podla ¢asti A nenadobudne Uc¢innost’ najneskor do 31. 1. 2026, toto
uznesenie straca platnost’,

2. najomca je povinny po uplynuti doby najmu aj bez vyzvania na vypratanie odovzdat
prenajimatel’ovi byty, ktoré si predmetom ndjmu; nijomca nema narok na pokracovanie
najomného vztahu.



Dovodova sprava

[.VSeobecné informacie

Utelom navrhu je prerokovat’ prediZenie doby najmu pre Narodné divadlo Kogice (d’alej aj
,najomca*), ktoré ma podla § 98 ods. 5 Statitu mesta Kogice prenechané do najmu byty na
zéklade Ramcovej ndjomnej zmluvy ¢. NZ/035/2024 z 29.01.2024, t¢innej dna 30. 1. 2024
(dalej len ,,najomna zmluva®). Najomna zmluva je uzatvorend na dobu urciti od 1. 2. 2024
do 31. 1. 2026 s moznostou prediZenia o d’alsie dva roky, a to dodatkom k existujiice;
najomnej zmluve. Uzatvorenou ramcovou zmluvou doslo k zmene doby najmu z doby
neurcitej na urcita pri Siestich bytoch, ktoré si najomcovi prenechané do najmu.

Predmetom najmu st byty:

Carskeho 16, ¢. bytu 2 na prizemi, vedeného na LV €. 12593 v katastralnom uzemi Severné
Mesto, okres: Kosice I, obec: Kosice — Sever, v bytovom dome stp. ¢. 260 pozostavajuci z
kuchyne, 1 izby a prisluSenstva, ktoré tvori: kipel'tia, WC a pivnica,

Humenska 15, €. bytu 7 na 2. poschodi , vedeného na LV €. 14335 v katastralnom tzemi
Terasa, okres: Kosice II, obec: KoSice — Zapad, v bytovom dome sup. ¢. 335 pozostavajuci
z kuchyne, 1 izby a prislusenstva, ktoré tvori: kapel'na, WC a pivnica,

Gudernova 8, €. bytu 12 na 4. poschodi , vedeného na LV ¢. 14498 v katastralnom uzemi
Terasa, okres: Kosice II, obec: Kosice — Zapad, v bytovom dome sup. ¢. 293 pozostavajuci
z kuchyne, 3 izieb a prisluSenstva, ktor¢ tvori: kiipel'tia, WC a pivnica,

Jesenna 7, €. bytu 5 na prizemi, vedeného na LV €. 13795 v katastrdlnom tzemi Letna,
okres: Kosice I, obec: KoSice — Staré Mesto, v bytovom dome stp. ¢. 1141 pozostavajuci z
kuchyne, 1 izby a prisluSenstva, ktoré tvori: kiipel'tia, WC a pivnica,

Jenisejska 45, €. bytu 13 na 2. poschodi , vedeného na LV ¢. 12702 v katastralnom uzemi
Jazero, okres: KoSice IV, obec: KoSice — Nad jazerom, v bytovom dome sup. ¢. 1433
pozostavajuci z kuchyne, 3 izieb a prisluSenstva, ktoré tvori: kiipel'tia, WC a pivnica,

Zborovska 10, ¢. bytu 1 na prizemi, vedeného na LV ¢. 10958 v katastrdlnom tzemi
Skladna, okres: Kosice IV, obec: Kosice — Juh, v bytovom dome stp. €. 1534, pozostavajici
z kuchyne, 3 izieb a prisluSenstva, ktoré tvori: kiipel'tia, WC a pivnica,

Ipel’ska 6, €. bytu 7 na 2. poschodi, vedeného na LV €. 14846 v katastralnom tizemi Terasa,
okres: Kosice II, obec: KoSice — Zapad, v bytovom dome stp. ¢. 173 pozostavajuci z
kuchyne, 1 izby a prisluSenstva, ktoré tvori: kapel'ia, WC a pivnica,

Komenského 36, €. bytu 51 na 5. poschodi, veden¢ho na LV ¢. 12739 v katastralnom tizemi
Letnd, okres: KosSice I, obec: KoSice — Staré Mesto, v bytovom dome stp. ¢. 1112 ako
garsonka, pozostavajuci z kuchyne a prislusenstva, ktoré tvori: kupel'na, WC a pivnica,

Pasteurova 5, €. bytu 3 na prizemi, veden¢ho na LV €. 13765 v katastralnom uzemi Juzné
Mesto, okres: Kosice IV, obec: KoSice — Juh, v bytovom dome sup. €. 524 pozostavajuci z
kuchyne, 1 izby a prisluSenstva, ktoré tvori: kapelnia, WC a pivnica,



- Ludova 6, ¢. bytu 2 na prizemi, vedeného na LV €. 14544 v katastralnom uzemi Terasa,
okres: Kosice II, obec: KoSice — Zapad, v bytovom dome sup. ¢. 240 pozostavajuci z
kuchyne, 1 izby a prisluSenstva, ktoré tvori: kapelnia, WC a pivnica,

- Jenisejska 69, ¢. bytu 17 na 8. poschodi , vedeného na LV €. 12198 v katastralnom tizemi
Jazero, okres: KoSice IV, obec: KosSice — Nad jazerom, v bytovom dome sup. ¢. 1436
pozostavajuci z kuchyne, 3 izieb a prisluSenstva, ktoré tvori: kiipel'nia, WC a pivnica.

N4jomca prejavil zaujem o pokracovanie najomného vztahu ziadostou z 10. 10. 2025.
Svoju ziadost’ odévodnil nevyhnutnost'ou zabezpecenia byvania pre svojich zamestnancov,
¢im prispieva k stabilite a rozvoju kultirneho prostredia v meste KoSice. Poukazal na
skutocnost’, Ze poskytnutie mestskych bytov vyznamne prispieva k stabilizacii umeleckého
personalu, ktory je v kultirnom sektore tazko nahraditelny.

Podl'a § 98 ods. 7 Statitu mesta Kosice rozhodovanie o prenechani bytu do uZivania inej
pravnickej osobe, ktora nie je mestskou organizdciou alebo mestskou obchodnou
spolo¢nostou, patri do pdsobnosti mestského zastupitel'stva; ustanovenia Stvrtej a Siestej
hlavy tejto cCasti StatGtu sa pouziji primerane. Suhlas mestského zastupitel'stva sa
nevyzaduje, ak doba uzivania s tym istym uzivatel'om nepresiahne 12 mesiacov.

Predmetné byty sa nachadzaju v pdvodnom stave, bez realizovanej rekonstrukcie, a ich
d’alSie vyuzivanie si bude vyzadovat’ komplexni obnovu, aby sa okrem zabezpecenia
byvania zvysila aj jeho kvalitativna uUroveil. Vzhladom na rozsah rekonStrukcie je
nevyhnutné zabezpecit’ finan¢né prostriedky a vytvorit’ Casovy priestor na jej pripravu.

Zaroven je potrebné zohl'adnit’ postoj najomcu, ktory pristipil na zmenu doby najmu pri
polovici bytov z doby neurcitej na dobu urcitl, ¢im prejavil Gstretovost a ochotu
spolupracovat’ s mestom.

Uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach €. 660 z 11. decembra 2024 bolo ndjomné
zvySené o 20 %. Podl'a § 4 VyhlaSky Ministerstva dopravy Slovenskej republiky ¢. 281/2024
Z. z. cenu nagjmu bytu dohodnutli v ndjomnej zmluve s ndjomcom, ktorému ndjomny vztah
vznikol pred Uc€innostou tejto vyhldsky a trvd aj po jej UCinnosti, mozno oproti
predchadzajicemu kalendarnemu roku zvysit' najviac o 20 %. V stlade s citovanym
ustanovenim vyhlaSky sa navrhuje zvySenie najomného o020 % oproti aktudlnemu
najomnému od 1. 1. 2026.

[ #Adresa |Cislo bytu|| Aktuslne ndjomné (€)|ZvySené najomné o 20% (€)|
[ 1]Carskeho 16 |2 144,68 53,62 |
[ 2|Humenska 15 |7 150,23 60,28 |
| 3|Gudernovag |12 (93,28 111,94 |
[ 4]Jesenna 7 5 149,34 59,21 |
[ 5|Jenisejska 45 |13 1100,38 120,46 |
[ 6|Zborovska 10 |1 114,56 137,47 |
[ 7|Iperska 6 17 149,69 159,63 |
| 8|Komenského 36]51 144,39 153,27 |
[ 9]Pasteurova 5 |3 149,31 59,17 |




‘Adresa HCislo bytuHAktuélne najomné (€)HZV)’7§ené najomné o 20% (€)|

Ludové 6 2 152,32 62,78 |
[11]Jenisejska 69 |17 197,63 117,16 |

[12]ondavska 5 |16 145,65 54,78 |

II.Navrh na rieSenie
Mesto KoSice uzavrie dodatok ¢. 1 k Ramcovej najomnej zmluve ¢. NZ/035/2024 z
29. 1. 2024, ktorym bude predizena doba najmu do 31. 1. 2028. Najomné bude od 1. 1. 2026
zvysené o 20 % oproti aktudlnemu.
Pod podmienkou:
nadobudnutia uc¢innosti dodatku ¢. 1 do 31. 1. 2026;
d’alsieho nepokracovania ndjomného vztahu.

Spracovalo:  Oddelenie socidlnych veci
Referat socialneho byvania
Vybavuje: Jana Weiss



